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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1a
,,Gewerbegebiet Dreifligacker - Ost®

L. Allgemeine Planangaben

Vorhaben: Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Meiningen, ,,Gewerbegebiet Dreifligacker Ost“

Teilvorhaben: Bebauungsplan

Auftraggeber: Stadt Meiningen

Planungsbiiro: sthp GmbH Suhl

Bundesland: Freistaat Thiiringen

Landkreis: Schmalkalden-Meiningen

Stadt: Kreisstadt Meiningen, Ortsteil Dreifigacker
Hohenlage: ca. 440 m tiber NN

2. AnlafB} - Ausgangssituation

Im Juni 1990 wurde von den damaligen Stadtverordneten der Stadt Meiningen der Beschluf} ge-
faBt, ein Gewerbegebiet in Meiningen, Ortsteil Dreifii gacker, auszuweisen.

Im Auftrag der Stadt Meiningen wurde parallel zum Bebauungsplan ein Flichennutzungsplan
erstellt. In diesem Flichennutzungsplan wurde fiir den Bereich Dreifigacker das Gewerbegebiet,
die Wohngebiete und das Sondergebiet Klinikum ausgewiesen.

Die vorliegende Erweiterung des Gewerbegebietes entspricht grundsétzlich den Festsetzungen
des Flichennutzungsplanes.

Die laut BauNVO § 17 angegebene obere Grenze der Grundflichenzahl von 0,8 wurde in Anleh-
nung an die GFZ des angrenzenden Gewerbegebietes nicht voll ausgeschopft und mit 0,5 festge-
setzt. Ein weiterer Grund die Grundflichenzahl herabzusetzen, war die unmittelbare Néhe zur
‘Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan Nr. la ,,Gewerbegebiet DreiBigacker - Ost* wurde nach der offentlichen
Auslegung und der Befragung ,, Trédger tffentlicher Belange* gedndert.

Um das Schutzbediirfnis des angrenzenden Wohngebietes gegeniiber dem geplanten Gewerbege-
biet angemessen zu beriicksichtigen sowie um eine aus dem Fliachennutzungsplan entwickelte
stidtebauliche Losung zu schaffen, wird der 6ffentliche Griinstreifen zwischen Wohngebiet und
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Grenze Gewerbebaufliche GE 1.1. auf eine Breite von 48 m und zwischen Wohngebiet und Ge-
werbebaufliche 2.1. auf eine Hohe von 60 m festgelegt.

Die Gewerbefliche GE 2.2. entfillt. Die Baugrenzen beider Gewerbebaufldchen werden im Ab-
stand von 8 m vom Griinstreifen angeordnet.

Durch diese Vergroferung des Griinstreifens und den Wegfall von Gewerbefldchen in diesem
Bereich - mit abgesenkten Schalleistungspegeln - sind die laut TA Larm zuldssigen Immissions-
werte ausschlaggebend. Die flichenbezogenen Schalleistungspegel 1t. Schallimmissionsprognose
vom 13.12.1999 - angefertigt vom Stockmann Priif- und Qualitétszentrum GmbH - sind somit
hinfillig. Damit entfallen auch die Einzelnachweise fiir die anzusiedelnden Gewerbetreibenden
{iber die Einhaltung dieser flichenbezogenen Schalleistungspegel.

Die Ansiedlung fiir eventuelle Interessenten wird somit wesentlich attraktiver.
Das vorhandene Gewerbegebiet Nr. 1 ,,Dreifligacker” ist zum grdﬁen Teil belegt. Um der Tatsa-
che Rechnung zu tragen, schnell Gewerbefldchen fir Interessenten anbieten zu konnen - auch

relativ grofer Gewerbeflichen - mdchte die Stadt mit vorliegendem Bebauungsplan Baurecht
schaffen.

3. Ziel und Zwecke der Planung

Folgende stidtebaulichen Ziele sollen der Ausarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes zug-
rundegelegt werden:

- geordnete Erschliefung und Bebauung

- stidtebauliche Neuordnung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Bereiche (Stallungen,
Silo usw.) '

- Schaffung der Vertraglichkeit mit benachbarter Wohnnutzung - AusschlieBung storintensi-
ver Nutzung

- Anlegen eines Griingiirtels als Abschirmung zur vorhandenen und geplanten Bebauung
- verkehrliche Anbindung iiber vorhandene ErschlieBungsstrafien

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 a ,,Dreiffigacker - Ost® wird im Norden durch die Herpfer
StraBe bzw. durch das dahinter angrenzende Mischgebiet im Osten durch das Wohngebiet ,,Am
Holunderstrauch®, im Siiden durch zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Flichen und im Westen
durch die Gewerbeflichen des Bebauungsplanes Nr. 1 - Gewerbegebiet ,,Dreifligacker®, einge-
grenzt.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die Grundstiicke, welche innerhalb des Bebauungsplanes liegen, sind teilweise stédtische,
teilweise private Flichen.
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Flurstiicke Flurstiicksgrofe ' Eigentiimer
714/2 1.898 m? privat
714/4 1.898 m? privat/Stadt
714/5 1.898 m? privat
714/6 949 m? privat
714/7 948 m? privat
715 22419 m? privat
766/3 3.886 m? Stadt
756/163 15.745 m? Stadt
216 12.061 m? privat
217 14.744 m? privat
218 1153 m? Stadt

1955

Vor Umsetzung des Bebauungsplanes muf die Stadtverwaltung Meiningen bodenordnende
Mafnahmen zur Neuordnung des Gebietes durchfiihren, da Sie nicht Eigentiimer aller Grundstii-
cke im Plangebiet ist.

Grundsétzlich stehen verschiedene Méglichkeiten der Bodenordnung zur Auswahl, {iber welche
zu gegebener Zeit entschieden werden mull.

Dazu gehéren:

- Aufkauf durch die Stadt bzw. durch den Investor, Vereinigung der Grundstiicke im Grund-
buch, Vereinigung im Kataster, anschlieBende Neuaufteilung der Grundstiicke je nach Er-
fordernis

- freiwillige Umlegung

- gesetzliche Umlegung nach dem BauGB

6. Planinhalt - Bestand

Das Gewerbegebiet DreiBigacker erstreckt sich auf der Hochfléche westlich des Staditeils Drei-
Bigacker.

Der vorliegende Bebauungsplan umfaBt zwischen Herpfer Strafle und Bettenhduser Strafe land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen der ehemaligen LPG.

Alle auf dieser Fliche vorhandenen Gebiude, Stille, Silos, Zufahrten und sonstigen baulichen
Anlagen sind zum Abrif3 vorgesehen.

Mit dem sich zur Zeit auf dieser Fliche befindlichem landwirtschaftlichen Betrieb, muf} vor Bau-
beginn eine Ubereinkuntft in bezug auf Umsiedlung erzielt werden.

Die Fliche siidlich der Bettenhiuser StraBe wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.
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In dem flach geneigten Gelénde -angrenzend an die Wolnbebauung-, werden nur eingeschossige
Hallen zugelassen, um die Wohnqualitét nur so gering wie moglich zu beeinflussen.

AuBerdem wird zur Abgrenzung Wohngebiet - Gewerbegebiet ein Griingiirtel unterschiedlicher
Breiten vorgesehen.

Js Umweltvertriiglichkeit

Um den negativen EinfluB auf die Umwelt durch die Neuansiedlung von Gewerbe auf ehemali-
gen landwirtschaftlichen Fléchen so gering wie méglich zu halten, wurde ein Griinordnungsplan
erarbeitet.

Es wurde eine Bestandsaufnahme des Ist-Zustandes durchgefiihut, dieser Bestand bewertet und
eine Prognose der zu erwartenden neuen Eingriffe erarbeitet.

Der Griinordnungsplan einschl. textlicher Erléuterungen, Bestandsplan und Erlduterungen sind
Inhalt des Bebauungsplanes.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist auf Grund von § 25 UVPG nicht erforderlich.

8. Verkehrsplanung

Die Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes ,,Dreifigacker® erfolgt iiber die neue Erschlie-
BungsstraBe Meiningen-Herpf.

Die Anbindung der Erweiterungsfléiche des Gewerbegebietes - die vorliegenden Gewerbegebiets-
flachen des Bebauungsplangebietes ,,Dreiffigacker-Ost*- kann fiir den Schwerlastverkehr eben-
falls iiber diese neue StraBe und anschlieBend vom Westen tber die Herpfer Strafle bzw. Betten-
hiuser Strafe erfolgen.

Eine weitere Anbindung erfolgt iiber den Ort Dreifligacker und weiter iiber die Herpfer Strafle
bzw. Bettenhiuser StraBe aus Ostlicher Richtung. Diese Anbindung sollte als zweitrangige
Variante betrachtet werden, da hierbei der Verkehr durch den Ort gefithrt wird.

Die Gestaltung der Bettenhduser Strafe erfolgt analog der weiterfithrenden ErschlieBungsstraie
ins Gewerbegebiet.

% Erschliefung
9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes _Dreifigacker-Ost* erfolgt iiber die Bettenhduser bzw.
Herpfer Strafle vom Wasserturm aus.

In der Herpfer StraBe liegt eine Wasserversorgungsleitung DN 200 PVC und in der Bettenh#user
StraBe eine Wasserversorgungsleitung DN 150 PVC. Von diesen Wasserleitungen aus erfolgt die
Versorgung der angrenzenden Gewerbefldchen.
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Die erforderliche Lschwassermenge von 26,6 I/s tiber 2 Stunden und > 1,5 bar Versorgungs-
druck fiir ein Gewerbegebiet wird aus dem Netz zur Verfiigung gestellt.

9.2  Abwasserleitung

Das Gewerbegebiet ,,Ost ,,in Dreifligacker ist im Trennsystem zu erschliefen ,gegebenenfalls
kann das Oberflichenwasser der 6ffentlichen StraBe z.B. parallel der Bettenhiduser Strafie im
offenen Graben gefiihit werden.

Aus dem Gewerbegebiet ,,DreiBligacker-Ost“ wird nur das Schmutzwasser an das Kanalnetz der
Stadtwerke Meiningen angeschlossen. Der Anbindeschacht liegt in Hohe des Wohngebietes ,,Am
Holunderstrauch® in der Bettenhduser Strafle. Bis zu diesem Schacht muf} eine neue Schmutz-
wasserleitung verlegt werden. Das anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen Klédranlage
zugefiihrt.

Das anfallende Regenwasser ist auf den Gewerbefléichen zur Versickerung zu bringen-

Falls nachweislich der Baugrund keine geniigende Versickerung zuléf}t, ist das verbleibende Nie-
derschlagswasser dosiert iiber einen Kontrollschacht in das offentliche System abzuleiten -
Notiiberldufe zum Regenwassersammler des Trennsystems.

Der Regenwassersammler miindet im 6ffentlichen Bauraum in ein ,,griines* Regenriickhaltebe-
cken mit Versickerungsfunktion.
Die Bemessung erfolgt nach ATV-Arbeitsblatt A 138.

9.3  Gasversorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die vorh. MD-Gasleitung in der Bettenhduser

bzw. Gleimershéuser Stralie.
Von dieser Leitung kann die Grundstiicksanbindung direkt iiber Abzweige erfolgen.

9.4  MS- und NS- Versorgung
Die Versorgung aus der vorhandene Trafostation ist nicht moglich, da diese ausgelastet ist.

Im Bereich der Herpfer StraRe und an der siidlichen Bebauungsplangrenze wurden die Flachen
fiir weitere Trafostationen vorgesehen.

Abhingig vom Leistungsbedarf der anzusiedelnden Gewerbe sind beide geplanten Stationsstand-
orte erforderlich. Das Geldnde muss niederspannungsseitig erschlossen werden. Fiir genauere
Planungen ist die Parzellierung und das geplante Wegenetz die Voraussetzung.

Montag
Bearbeiter sthp
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Anlage

Gesetzliche Bestimmungen zum Abfall- und Bodenschutzrecht

o Kreislaufwirtschafts- -und Abfallgesetz (KrW-/AbfG )vom 27.09.1994(BGBL. I S. 2705
),zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBL IS. 2331 )

e Bundes —Bodenschutzgesetz ~BBodSchG vom 17.03.1998 (BGBL I S. 502 ),zuletzt ge-
andert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBL. 18.2331)

e Thiiringer Abfallwirtschafts- —und Altlastengesetz (ThAbfAG ) vom 31 .07.1991 (GVBL
S.273 )in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.06.1999 ( GVBL. S. 385 ),zuletzt
gedndert durch Artikel 44 des ThiirEurUmstG vom 24.10.2001 (GVBL S. 265)

e Verordnung zur Umsetzung des Européischen Abfallverzeichnisses (Artikell-
Abfallverzeichnis-Verordnung-AVV ) vom 10.12.2001 (BGBI. I 8.3379 )zuletzt gedndert
durch Artikel 4 a der Verordnung zur Anderung abfallrechtlicher Nachweisbestimmungen
vom 25.04.2002, (BGBI. 15.1488 )

e Verordnung zur Bestimmung von iiberwachungsbediirftigen Abfillen zur Verwertung
(BestiiVAbfV )vom 10.09.1996 (BGBI. I S.1377 ),zuletzt gedndert durch Artikel 2 der
Verordnung zur Umsetzung des Européischen Abfallverzeichnisses vom 10.12.2001.

e Verordnung tiber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise ( Nachweisverordnung
NachwV ) vom 10.09.1996 ( BGBIL I S. 1382 ), in der Neubekanntmachung vom
17.06.2002 ( BGBI. 1 8. 2374 )

e Verordnung zur Transportgenehmigung (TgV )vom 10.09.1996 ( BGBLI S. 141 1),zuletzt
gedndert durch Artikel 4b der Verordnung zur Anderung abfallrechtlicher Nachweisbe-
stimmungen vom 25.04.2002,( BGBL I S.1488)

o Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen —
Technische Regeln-herausgegeben durch die Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ( LAGA-
Richtlinie ) ,Stand 06.11.1997

o LAGA -Merkblatt Entsorgung asbesthaltiger Abfille vom 06.09.1995 i.d.F.vom
20.02.2001,aktualisiert aufgrund der AVV vom 10.12.2001 i.V.m. dem Erlass vom
13.03.02, Thiiringer Staatsanzeiger Nr.14/2002 S. 1107-1121

e Thiiringer Verordnung iiber die Uberwachung von Sonderabfillen (Thiiringer Sonderab-
falliiberwachungsverordnung -ThiirSAbfUVO ) vom 16.1 1.2000 ( GVBL.S.372)



