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1. Vorbemerkungen

Auf der Grundlage des Beschlusses Nr.129/12/91 vom 02.05.1991
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Meiningen wurde gemiB
des Flachennutzungsplanes zur Abrundung der slid-westlichen
Ortslage der Entwurf eines Bebauungplanes des Wohngebietes

"Am Holunderstrauch" erarbeitet.

In der Sitzung am 06.01.1994 billigt die Stadtverordnetenver-
sammlung den Entwurf vom 06.09.93. Die frilhzeitige Blirgerbe-
teiligung und die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
wurde durchgefihrt.

Unter Berilicksichtigung der besonderen Lage dieses Bebauungsge-
landes innerhalb des Dorfgebietes und dem westlich angrenzenden
neuen Gewerbegebiet, sowie den neu zu schaffenden Freizeitpark
im Stiden und der im Norden entlangfiithrenden Herpfer StraBe wird
die Bebauungsgrenze des Ortes in diesem Bereich festgelegt und
dem Charakter der Ortslage entsprechend als allgemeines
Wohngebiet nach §4 der BauNVO geplant.

Dieser Forderung gerecht werdend und den unterschiedlichen
Interessen der Grundstickseigentlimer dienend, wird eine
etappenweise Realisierung der Wohnbebauung mit den erforder-
lichen ErschlieBungsanlagen in 4 Bauabschnitten vorgeschlagen.
GemaB getroffener Beschliisse der Stadt Meiningen wurde
inzwischen auf Grundlage von ErschlieBungsvertriagen mit
Bautragern mit der Verwirklichung der Bebauung im

1. und 3. Bauabschnitt begonnen.

2. Geltungsbereich und GroB8e des Baugebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungplanes umfaBt ein ca.8 ha

groBes Gebiet in der Ortslage DreiBligacker des Meininger
Stadtteiles.



Die auBere Begrenzung bilden
im Norden - Flur "Herpfer Weg'
- Herpfer StraBe

1

im Osten - Flur "Herpfer Weg", "Holunderstrauch'", "Linge'",
"Am Denkmal"

im Siden - Flur "Holunderstrauch"
ca. 40 m sliidlich der neuen WohngebietsstraBe

im Westen - Flur-Stck.-Nr. 215/6 und 713
3. Stddtebauliche LOsung

Dem bislang ungeordnetem "Auswuchern" des Dorfes entlang der
Herpfer- und Bettenhduser StraBe soll durch vorliegende Planung
Einhalt geboten werden - es erfolgt eine neue siid-westliche
Begrenzung und Dorfbildabrundung unter dem Gesichtspunkt einer
natiirlichen Dorfentwicklung.

Vorhandene Obstgarten, Streuobstwiesen und anzupflanzende Laub-
gehdlze entlang -der StraBe und im Bereich des neuen Freizeitparks
bilden einen Gringlirtel zwischen Gewerbegebiet und Dorf.

GrundstucksgroBen und Bauweise sollen mit der vorhandenen
Dorfstruktur im Einklang stehen; die Anordnung der Baukorper,
sowie deren Baumasse sollen keine Fremdkdérper im Dorfgebiet sein.

Die angelegte fuBlaufige Kommunikationsachse von Siid/West- in
Nord/Ost-Richtung bishin zum Feuerwehrhiduschen stellt gleichzeitig
eine direkte Verbindung zum alten Dorfzentrum her und wird mit
seinem Spielplatz und gestaltetem Grunbereich um den Wasserbrunnen
und der moglichen Errichtung eines Gemeindezentrums sowie anderer
Dienstleistungseinrichtungen das Dorfzentrum attraktiver machen.

Der groBte Flachenanteil des Wohngebietes wird mit eingeschossigen
Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut werden. Lediglich in den
Baufeldern 3.1; 3.2 uns 2.8 dirfen zweigeschossige Mehrfamilien-
hauser und Reihenhiduser gebaut werden.

Bei der Doppelhausbebauung sind jeweils zwei Gebaudehidlften als
Grenzbebauung zusammenzufiigen.

Verkettungen von Reihenh8usern sind begrenzt zulassig, wobei
Versatze in der Gebdudeflucht einzuhalten sind.

Eine Erhohung des Wohnwertes wird sowohl durch Orientierung der
Hauptwohnseiten nach Siden und Westen als auch durch Hdhen-
staffelung der Gebdude erreicht.

Auf den Grundsticken sowie bei den Wohnanlagen sind pro Wohnung
mindestens 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.

Vorhandene Bebauungen wurden weitestgehend integriert und sollen
Beriicksichtigung bei weiteren Planungen finden.

Notwendige ErschlieBungsanlagen und Versorgungseinrichtungen
werden entsprechend ihrer Dringlichkeit geplant und realisiert.



4. Verkehrstechnische ErschlieBung
Die Wohnbaufldchen werden derzeit iiber die

Herpfer StraBe
Bettenhduser StraBe
StraBe am Denkmal und
StraBle am Holunderstrauch

versorgungstechnisch erschlossen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die vorhandene Querverbindung
(PlanstraBe E) fiir den Anliegerverkehr in Nord-Siid-Richtung, wobei
der Bettenhduser StraBe als einer der HauptstraBen und Zubringer
zum Gewerbegebiet eine besondere Bedeutung zukommt.

Die StraBe "Am Denkmal" und "Am Holunderstrauch" dienen
ausschlieBlich dem Anliegerverkehr des Wohngebietes, wobei auch
andere ausgewahlte StraBenabschnitte innerhalb des gesamten
Wohngebietes als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen werden.

Die AnliegerstraBen kdnnen mit zum Teil Uberfahrbaren einseitigen
FuBwegen und als verkehrsberuhigte StichstraBen mit Wendehammer
ausgefiihrt werden.

Auf Grund der Erhdhung des Verkehrsaufkommens innerhalb dieses
neuen Dorfbereiches und der direkten Anbindung zum Gewerbegebiet
wird zusatzlich als FolgemaBnahme der verbreiterte Ausbau der
Bettenhduser StraBe in einem Abschnitt von ca. 200 m westlich des
Jjetzigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zwingend
erforderlich.

5. Griin- und Freiflichen

Der westlich vorhandene Baumbestand (Obst und andere Laubgehdlze)
sowie neu anzupflanzende Laubbidume auf den Randparzellen geben dem
Ortsrand ein geschlossenes Aussehen. Der Obstgarten am Haus soll
wieder an Bedeutung gewinnen. Die begriinten 6ffentlichen
Grundstiicke und der gestaltete Spielplatz mit Griinanlage bilden
gemeinschaftlich genutzte und zugleich nachbarschaftsfordernde,
kommunikative Dorfbereiche mit hohem Erlebniswert.

Auf den im Bebauungsplan eingezeichneten verkehrsberuhigten
StraBen sind entsprechend demn Pflanzgebot einzelstehende
groBkronige Laubbiaume zu pflanzen.

Alle Grundstilickseigentiimer haben nach Ausfihrungsplanung und
Pflanzgebot gemiB Grinordnungsplan ihre Grundstiicke zu begriinen.

6. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Trinkwasser, sowie die
Abwasserentsorgung erfolgt durch die Stadtwerke Meiningen. Die neu
zu errichtenden Versorgungsleitungen und Abwasserkandle, die in
den AnliegerstraBen verlegt werden sollen, werden an vorhandene
Ver- und Entsorgungleitungen der Herpfer StraBe, Bettenhiuser
StraBe, Am Denkmal und Am Holunderstrauch angeschlossen.
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Das geplante Wohngebiet ist bereits im Generalentwidsserungsplan
von DreiBigacker beriicksichtigt und kann im Mischsystem an die
vorhandene (im Dorfgebiet teilweise noch zu sanierende)
Kanalisation angeschlossen werden.

Auf Grund des vorhandenen Gelandeverlaufs miissen im Bereich des
tieferliegenden Angers bis hin zur Anbindung im Bereich des
Feuerwehrhauses neue Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden.

Die Regenwasserentsorgung soll soweit wie mdglich auf den
Grundsticken (durch Brauchwasserzisternen oder Versickerung)
erfolgen; ilberschiissige Mengen konnen in die Kanalisation
eingeleitet werden.

7. Elektroenergieversorgung

Der Ort DreiBigacker wird von der TEAG Thiir. Energieversorsgung AG
mit Elektroenergie versorgt. Da die geplante Bebauung nicht iiber
das vorhandene Ortsnetz versorgt werden kann, wurde bereits im
1.Bauabschnitt der Neubau einer Trafostation, die auch durch
Erweiterung die Versorgung der nachfolgenden Bauabschnitte
Ubernehmen kann geplant, und auf dem kleinen Spielplatz (Ecke
Grundstiicks Nr. 692/7 und 693) mit direkter Anbindung an die neue
AnliegerstraBle realisiert. Eine zweite Trafostation soll auf dem
Grundstiick 713/1 errichtet werden.

Von hier aus erfolgt dann zu den einzelnen Abnehmern, meist im
FuBwegbereich, die Verlegung der Kabel zusammen mit dem AnschluB
der StraBenbeleuchtung. Im Regelfall ist pro Abnehmer ein
HausanschluB3 vorzusehen.

8. Gasversorgung

Im Rahmen des Aufbaues des Gewerbegebietes in DreiBigacker wurde
inzwischen auch fir groBe Teile des Dorfgebietes eine
Erdgasversorgung installiert.

Eine Gasversorgung des Wohngebietes "Am Holunderstrauch" durch die
Stadtwerke Meiningen ist abgesichert.



